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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsregnskabet for 2021 for E/F Willemoesgade 41-43.

Arsregnskabet aflaegges i overensstemmelse med den anvendte regnskabspraksis, der er beskrevet pa
side 6, og foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pavirke
vurderingen af foreningens finansielle stilling.
Arsregnskabet indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kabenhavn, den 16. marts 2022

Bestyrelse:

Julie Huberts Niels Jargensen Rasmus Christfort @hrstrem
Formand Kasserer
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DEN UAFH/NGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til ejerne i E/F Willemoesgade 41-43

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for E/F Willemoesgade 41-43 for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2021, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregn-
skabet udarbejdes efter den anvendte regnskabspraksis, der er beskrevet pa side 6, og foreningens
vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med den anvendte regnskabspraksis, der
er beskrevet pa side 6, og foreningens vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af foreningen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores @vrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrgrende revisionen
Ejerforeningen har medtaget budgettal som sammenligningstal i resultatopgerelsen. Disse budgettal
har, som det ogsa fremgar af resultatopggrelsen, ikke vaeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med den anvendte regnskabspraksis, der er beskrevet pa side 6, og foreningens
vedtagter.. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig
for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at
en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdakke vaesentlig fejlinformation, nar sadan
findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.
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DEN UAFH/NGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hojere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af
intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om

de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
foreningens evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed,
skal vi i vores revisionspategning gare opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis
sadanne oplysninger ikke er tilstrazkkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er
baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at foreningen ikke laengere kan fortsaette
driften.

Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kabenhavn, den 16. marts 2022

e

sautoriseret revisionsaktieselskab

/ Stapsautoriseret revisor

CVR-Ar. 20 %0 /
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for E/F Willemoesgade 41-43 for 2021 er aflagt efter regnskabsbestemmelserne
vedtaegterne og almindelig anerkendt regnskabspraksis for ejerforeninger. Som falge af foreningens
karakter er der dog foretaget tilpasninger i opstillingsformen.

Formalet med arsregnskabet er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise om de budgetterede og hos medlemmerne opkravede faellesbidrag er
tilstraekkelige.

Arsregnskabet er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.
RESULTATOPGO@RELSEN

Opstillingsform
Resultatopgarelsen er opstillet, s& den bedst viser indtaegter og omkostninger i forbindelse med
foreningens aktivitet i det forlgbne regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anfgrte ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelserne i forhold til de realiserede tal og dermed vise, hvorvidt de opkravede faellesbidrag har
veeret tilstraekkelige til at daekke omkostningerne i forbindelse med de gennemfarte aktiviteter.

Indtaegter
Feellesbidrag, der vedrarer regnskabsperioden, er indtaegtsfort i resultatopgerelsen, uanset om belagbet
er indgaet til foreningen pr. 31. december 2021.

Omkostninger
Ligeledes er alle omkostninger, der vedrarer regnskabsperioden, er udgiftsfert i resultatopgerelsen,
uanset om belgbet er indgaet til foreningen pr. 31. december 2021.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger. Finansielle
indtaegter og omkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopgarelsen.

BALANCEN
Tilgodehavender

Tilgodehavender vaerdiansaettes til nominel veaerdi. Vaerdien reduceres med nedskrivning til
imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Galdsforpligtelser
Geeld i gvrigt veerdiansaettes til nominel vaerdi.

Egenkapital
Grundfond indeholder vedtaegtsbestemte bidrag til fremtidige storre vedligeholdelsesarbejder.

Reservefond indeholder akkumulerede resultater fra resultatopgerelsen.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

(ej revideret)

Regnskab Regnskab Budget
Note 2021 2020 2021
kr. kr. kr.
Feellesbidrag......coovvvviiiiiiiiiiiiiiiiiinnninen, 335.141 335.141 335.000
Lejeindtaegt, kaelderrum..........ccoooiiinnenn. 4.200 4.200 4.200
Diverse indtagt.....cccevvviiiiiiiiiiiiiiiiieennen, 3.200 5.193 0
INDTAGTER I ALT....coiiiiiiiiiiiiiiiieeiaens 342.541 344.534 339.200
Skatter og afgifter.......cccevveieiiiiiiiiniienninnn. 1 -73.145 -71.965 -75.000
Elforbrug, faellesarealer..........cccvvvviinnnnnn.. -6.131 -6.416 -7.000
Vedligeholdelse.......cccvveiiiiiiiiiiniiinininnnnnn. 2 -58.644 -29.318 -30.000
FOrsikringer.....ooveiiiiiiiiiiiiiii it -45.425 -44.422 -45.000
GArdlaug....vvieeeieie e -29.651 -23.722 -24.000
Administrationsomkostninger..........cccceeveun.. 3 -21.251 -20.960 -25.000
Renholdelse inkl. ejendomsservice................ -54.210 -52.890 -55.000
REVISION. . .utiitiiitiiit i e eeieeeneeenans -25.000 -26.250 -27.000
Varmeregnskabshonorar............ccceevvveninne.n. -16.980 -18.216 -19.000
Facaderenovering.......cccvvviiiiiiiiiiiiiiinnennnnn. 0 -212.186 0
OMKOSTNINGER I ALT.....ccviiniiiiiiineenneennens -330.437 -506.345 -307.000
RESULTAT FOR RENTER.........cccvvinviinnnnnns 12.104 -161.811 32.200
Andre finansielle omkostninger.................... -3.611 -2.257 0
ARETS RESULTAT ...vvvvivniniiineieeneieenennanen, 8.493 -164.068 32.200
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort fra grundfond.........cccovviiiiiiinnnan, 0 -211.671 0
Overfart resultat.....cocevveiiiriiiinineinnnnnnnnn, 8.493 47.603 32.200

FALT .o, 8.493 -164.068 32.200
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER Note 2021

kr.
Tilgode hos medlemmer/faelleslan.........covvvviieininiininnennns. 166.503
Tilgodehavende faellesbidrag.......ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnnnnnn. 5.225
Vandregnskab 2021/22 c....uueeeiiiiiiiieiiiiiiieeeeeeeiinneaeenns 6.327
Vand/varmeregnskab tidligere ar..........cceevereniinienennnnnn. 8.634
Varmeregnskab 2021/22. ... .uueeiiiiiiiieiiiiiiiieeeeeeeiinnaaeeens 2.492
Tilgodehavende vedr. fejlbetaling........ccoevviiiiiiiiiiiiiiinnnn., 0
Forudbetalte forsikringer M.v......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiinnnes 39.943
Tilgodehavender.........coviiiiiiiiiiiiiiiiiiii e e ieeeaas 229.124
Y (e | | PP 626.562
Likvide beholdninger...........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeaeens 626.562
OMSETNINGSAKTIVER.....c..viiiiiiiiiiiiiieiiiei i eneenaeeans 855.686

AKTIVER.....cciiiiiiiiiiiiiiin e 855.686

2020
kr.

177.328
0

5.997
882
1.633
5.218
39.636
230.694

492.021
492.021

722.715

722.715
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BALANCE

PASSIVER

31. DECEMBER

SAldO PrimMO. .t e e e e e e
Overfart overskUd.......oveeeeeriieeireiieeieeeenereeneereneerannes
Mellemregning med ejere...........ccoovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiininnennn.

SAldO PrimMO. .t i e e e e e
INADELAIL T Aret v eue e iriieiriee et ereerenrereneenens

Anvendt i

1] AN

Grundfond......c.cooiiiiiiiiii e,

EGENKAPITAL. ..ottt

Forudbetalt ejerforeningsbidrag mv.........ccccovviiiiiiiiiiinnne,

Faelleslan

N Y (=T | PP

SKyldig Brunata....coveeiiiiiiiiiiiiiiieieiiiiieeeeeeiieeeeeeaannns
SKYldig reViSiON ..uueiiii i e e s
Kortfristede gaeldsforpligtelser............ccovviiiiiiiiiiiiiiinnn.,

GALDSFORPLIGTELSER........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinans

PASSIVER

Note 2021
kr.

517.912
8.493
526.405

0
120.936
0
120.936

647.341
0
166.365
16.980
25.000
208.345
208.345

855.686

2020
kr.

470.309
47.603
517.912

90.735
120.936
-211.671
0

517.912
2.612
177.191
0

25.000
204.803
204.803

722.715
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NOTER

2021
kr.
Skatter og afgifter
Leje MOoDilsSUg...c.vieeiiiiiiii e 30.373
Renovationsafgift....coeeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i 38.762
SKOrtSteNS e NING. . ceet i e eiieiieeeeeeeeeanes 4.010
73.145
Vedligeholdelse
Faellesarbejde......ooovviniiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 1.029
) | 0] N 2.152
BUKKENSIAGET ... e ittt eeieeieeeeneeeenneens 12.724
Tamrer, reperation VINAUEr.......covivieeiiiiiiiiieeeeneinneeeenns 18.490
Rensning varmtvandsbeholder...........cccviiiiiiiiiiiiiiinnn.. 8.203
KLOAKSEIVICE. . ettt et eeaaeens 1.325
€114 10 1= =] PP PP PP 716
Diverse materialer......oooveiiiiieiiiiiiiiii e 1.355
L= o T P N 0
a1 g=31¢- o] o] 4 AR PP PP 12.650
58.644
Administrationsomkostninger
Administrationshonorar Kasserer.........coeeveiieieiiinennaneennn. 7.500
KONTINGENTEN .. ittt et eeeeeaeees 1.500
1T L = e 3.900
L= U= 7.382
Gebyrer, PBS, bank MV, ....ciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i eeeaas 969
21.251

Note, hvortil der ikke er henvist i regnskabet

2020
kr.

37.006
31.024
3.935

71.965

1.812
5.218
1.190
4.446
10.479

1.013
5.160

29.318

7.500
1.500
3.606
7.382

972

20.960

Til sikkerhed for mellemvarender med ejerforeningen udsteder ethvert medlem et
ejerpantebrev pa kr. 5.000 med pant i lejligheden. Endvidere er der tinglyst pantstiftende

vedtaegter pa hver enkelt ejerlejlighed for et belgb pa kr. 35.000.
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