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Referat fra ordinger generalforsamling
Ejerlejlighedsforeningen Willemoesgade 41-43
Onsdag den 23. april 2014 k1. 19.30

Dagsorden
1. Valg af dirigent og referent.

2. Afleggelse af arsberetning for 2013, herunder orientering om voldgiften vedrerende tagomlagning.
3. Foreleggelse af arsregnskab for 2013 til godkendelse (Bilag 1).
4. Valg af revisor.
5. Foreleggelse af budget for 2014 til godkendelse (se bilag 2). Bestyrelsen foreslar uendret
medlemsbidrag for sa vidt angér den almindelige drift.
6. Valg af medlemmer til bestyrelsen.
7. Indkomne forslag
- Ingen
8. Eventuelt.
e Opgradering af nuverende internet
e Ventilation/lugtgener.
e Afholdelse af arbejdsdage sendag den 11. maj og lerdag den 13. september.
Bilag

Bilag 1: Arsberetningen for 2013
Bilag 2: Arsregnskab for 2013.
Bilag 3: Budget for 2014

Bilag 4: Notat om opgradering af foreningens internet

Ad 1. Valg af dirigent og referent.
Thomas Kjer Nielsen blev valgt til dirigent og konstaterede, at generalforsamlingen var korrekt indkaldt og

beslutningsdygtig i henhold til vedtegterne. Carina Nermann Hougaard Sonne blev valgt til referent. Til
generalforsamlingen var 12 lejligheder modt op og 2 (W43 2.th og W41 st.tv) havde fremsendt fuldmagt.

Ad 2. Aflzeggelse af drsberetning for 2013, herunder orientering om voldgiften vedr. tagomlaegning.
Formand John Farr redegjorde for bestyrelsens arbejde i det forgangne ar, herunder orientering om

voldgiftssagen. Yderligere kan naevnes:
e atentreprenegren den 23. april er blevet rykket for at lave de sidste udestdender.
e at tagomlaegningen alt i alt er blevet holdt indenfor det berammede budget.

e atder, som ved sidste &rs generalforsamling, ikke har veret problemer med medlemmernes betaling
af lanet til taget.

I denne forbindelse blev formanden spurgt ind til hvilke arsager, der 14 til grund for, at voldgiftssagen blev
afvist. Det blev navnt, at det skyldtes helt overordnet at vores bevismateriale ikke var helt i orden.
Referaterne af byggemederne havde f.eks. ikke varet praccise nok. Dommeren havde ogsa lagt vaegt pa at
billeddokumentationen ikke var dateret. Der var fzlles enighed om, at man var glad for, at sagen endelig var
afsluttet og rettede endnu engang en rigtig stor tak til Birgit og Christian.

Der blev ogsé spurgt ind til vinduessituationen pa gardsiden. Bestyrelsen besigtigede vinduer i september
2013, og nu er de vinduer, som blev skadesanmeldt, blevet repareret. Bestyrelsen vil derfor ej foretage sig
yderligere. Fremover er knaekkede ruder ejerens eget ansvar.



Derudover blev det igen pointeret, at man pa 4. sal ikke mé saette sem, skruer og lignende skarpe
genstande over 15 mm i laengden pa noget sted i veeggen pa gadesiden pé grund af faren for
perforering af dampmembranen, der ligger taet bag vaeeggen.

Arsberetningen blev vedtaget og er vedlagt nervarende referat.

Ad 3. Forelaeggelse af drsregnskab for 2013 til godkendelse (se bilag 1).
Kasserer Niels Jorgensen gennemgik arsregnskabet for 2013 og navnte bl.a.:

e atudgiften til rensning af varmtvandsbeholderen &ndrer sig &r for ar, men at der ikke ligger nogen
forklaring herfor.

e at el-forbruget har vaeret mindre end budgetteret, fordi leveranderen havde fremskrevet forbruget fra
2012, der var pavirket af udgifterne til affugtning af keelderen efter oversvemmelsen.

e at belobet afsat til reparationer af skader pa trappeopgangene efter tagarbejdet (10.000 kr.) 1 stedet er
anvendt til maling af et vandskadet vinduesparti i Mette og Thomas’ lejlighed i W43. Vandskaden
skete i forbindelse med et kraftigt regnvejr, som rev afdakningen af stilladset. Der foreligger dog et
hangeparti fra maleren, da bestyrelsen har lagt ud for udgiften til malerarbejdet (3.500 kr.), selv om
det var tale om en forsikringsskade. Maleren har endnu ikke sendt en kreditnota til ejerforeningen,
som altsa stadigt har belebet til gode hos maleren.

e at foreningen stadig har naesten 300.000 kr. i fondsreserve.

e at man som deltager i felleslanet skal vaere opmarksom pé, at man kan treekke renterne fra som
enkeltléner. Kun en enkelt lejlighed har bedt om information vedr. renteudgifter. Derudover
informeredes der om, at alle lejligheder betaler deres udgifter, dog med varierende intervaller.

e at bestyrelsen har faet gjort professionelt rent pa loftet efter taganlaeeggelsen. Dette var umiddelbart
afsat som et punkt pa sidste arbejdsdag, men det viste sig, at kraeve professionel udstyr. Forinden
havde Niels faet lavet en asbesttest pé loftet, hvor man ikke fandt asbestfibre.

e atder altialt er et positivt resultat i regnskabet.

Til slut blev der spurgt ind til, om der var feelles stemning for, at man fremover enskede at invitere revisor til
generalforsamlingen til neermere afklaring af arsregnskab m.m. Det var der ikke.

Arsregnskabet blev enstemmigt godkendt, se vedhaftede Bilag 1 (revideret regnskab fra revisoren) og Bilag
2 (kassererens regnskab for 2013 og budget for 2014).

Ad 4. Valg af revisor.
Det statsautoriserede revisionsaktieselskab BDO blev genvalgt.

Ad 5. Forelaeggelse af budget for 2014 til godkendelse (se bilag 2).

Kasserer Niels Jorgensen fremlagde budgettet for 2014. Der henvises til Bilag 2.
Det naevntes blandt andet:

e atejerforeningen har féet tilbud fra nyt rengeringsfirma vedr. rengering af trapper m.m. — og
accepteret dette. De vil kunne gore det for ca. 48.000 kr./ar, altsd mindre end nuvarende firma.

e at der vil komme en yderligere udgift til firmaet, som stod for bekampelsen af borebiller i keelderen,
idet firmaet vil lave en opfelgende undersogelse til sommer.



e atder er afsat et belob til maling af for- og bagtrapper.

Til slut oplyste kassereren, at budgettet har et negativt resultat for det kommende ar, men bestyrelsen mener
at vi er gkonomisk sunde, og at det er sjeeldent, at vi bruger de samtlige afsatte belob.

Budgettet blev enstemmigt vedtaget.

Ad 6. Valg af medlemmer til bestyrelsen.

Bestyrelsen havde frem til generalforsamlingen bestaet af John Farr, Niels O.G. Jorgensen, Klavs Markvard
Pedersen, Mette & Thomas Kjer Nielsen (i faellesskab) samt Lene Schuldt Jensen og Christoffer Vissing
som suppleanter.

Bestyrelsen stillede op igen, men efterlyste flere medlemmer, ikke mindst fra W 41, hvilket der desverre
ikke var interesse for.
Den nuverende bestyrelse, inkl. suppleanter blev herefter enstemmigt genvalgt.

Ad 7. Indkomne forslag.
Der var ingen rettidigt indkomne forslag.

Ad 8. Eventuelt.
Der var anmeldt 2 punkter forud, udover de angivne i indkaldelsen.

1. Opgradering af nuveerende internet.
Niels fremlagde et onske om eventuel opgradering af nuverende internet, da firmaet ikke leengere kan levere
reservedele til det nu foreldede system. Der henvises til tidligere fremsendt materiale (vedlagt som Bilag 3?).

Der herskede lidt uenighed pa generalforsamlingen angdende, hvorvidt ejerforeningen skal sta til ansvar for
et projekt, hvor der p.t. kun er 5 brugere. Der blev ogsa talt om eventuel oprettelse af en ’antenne-forening’.
For foreningen kan tage stilling til projektet, opfordredes Niels til at lave en undersegelse i ejerforeningen
om, hvorvidt der kunne vere storre interesse for en opgradering, og hvad det praktiske i projektet eventuelt
kunne indebeere.

2. Lugtgener pd for- og bagtrapper.

W43, 3.th oplyste, at der er ventilationsproblemer pé bade for- og bagtrappe i W43, hvor der tit lugter slemt
af mad. Eventuelle losninger diskuteredes. Bestyrelsen vil opfordre beboere til at blive opmaerksomme pé
problemet og huske at anvende emhatten. Desuden vil bestyrelsen opfordre til, at udluftning fremover ber
ske via egne vinduer (og emhztte) og ikke via for- og bagtrappe.

Bestyrelsen blev opfordret til at erindre om at effekter ikke mé& opmagasineres pa for- og bagtrapper.
Derudover blev der talt om vandtrykket i ejendommen, hvor der ikke er nok tryk pa iser det kolde vand.
Kassereren har pa nuvarende tidspunkt allerede kontaktet foreningens VVS-mand, som fortalte, at der ikke
ber sattes pumpe pa det kolde vand, da det vil slide for meget pa vores ror. Bestyrelsen vil se pa

vandproblemerne ved naste bestyrelsesmede.

Bestyrelsen bekendtgjorde, at naeste arbejdsdage ville blive sendag den 11. maj og lerdag den 13. september.



Eierleiliehedsforeningen Willemoesgade 41-43

I denne forbindelse blev der spurgt ind til, om det ville koste 300 pr. gang, hvis man ikke deltog. Formanden
vender tilbage med svar pa dette. (Efterfolgende har formanden konstateret, at det fremgér af vedtagternes
§22 Stk. 3 at ”Foreningens bestyrelse er berettiget til at afkraeve enhver ejer, der ikke deltager i en
arbejdsdag, et gebyr, stort kr. 300.” Udeblivelsen takseres altsa til kr. 300 pr. gang).

Til slut blev takket for god ro og orden, og dirigenten erkleerede hermed den ordinare generalforsamling for

afsluttet.

Osterbro, den xxx. april 2014
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Dirigent, Thonfas Kjar Nielsen

Deltagerne i generalforsamlingen 2014

Lejlighed

W41, st.th
W41, 3.th
W41, 4.tv
W41, 4.th
W43, st.th
W43, 1.tv
W43, 3.tv
W43, 3.th
W43, 4.tv
W43, 4.th

Ejere

Eva Barfod

Carina & René Hougaard Sonne
Christoffer Vissing

Ove Hedegaard (Esben Hedegaard)
Klavs & Hanne Markvard Pedersen
Thomas Kjar Nielsen

John Farr

Gert Olsen

Niels O.G. Jorgensen

Lene Schuldt Jensen
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Referent, Carina N.QH. Sonng?)





