Referat fra Ordinær generalforsamling

Ejerforeningen Willemoesgade 41 - 43

Tirsdag den 25.april 2006 kl.19.30

Udsendt dagsorden:

1. Valg af dirigent og referent

2. Årsberetning

3. Årsregnskab for 2005

4. Budget for 2006

5. Valg til bestyrelsen (specielt leder vi efter én, der kan vedligeholde foreningens hjemmeside)

6. Adgang på for- og bagtrapper samt brandflugtveje

7. Indkomne forslag

8. Eventuelt.

Bilag: Årsregnskab for 2005 samt budget for 2006
Ad 1. Valg af dirigent og referent.

Medlem af bestyrelsen Sigurd S. Jacobsen blev valgt som dirigent. Han konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig indkaldt. Kate Nielsen blev valgt til referent.

Der var mødt repræsentanter fra 12 lejligheder til generalforsamlingen, se vedlagte liste side 3.

Ad 2. Årsberetning.

Formand for bestyrelsen, Esben Hedegaard, redegjorde for bestyrelsens arbejde. Trapperenoveringen har kostet mange kræfter til indhentning af tilbud, besigtigelse af andre opgange, farvevalg, opfølgning m.m. Af andre opgaver blev nævnt, at enkelte faldstammer og en vinduesramme var udskiftet. Der var ryddet op i gamle cykler, heraf 10 smidt ud. 

Trapperenoveringen er tæt på afslutning, og kun få opgaver mangler. Det ny rengøringsfirma har påbegyndt den regelmæssige rengøring, og der er enkelte opgaver for beboerne, der kan udføres på en fælles arbejdsdag. Hoveddørene vil blive malet, ringetryk ved dørene bliver anskaffet og monteret. Malerne har overdraget maling til reparationer. Også maling til døre, som ikke er malet på kanten p.g.a. manglende reaktion fra beboere, kan udleveres til udførelse af beboerne selv. Køkkentrappens gulvlakering ser ikke helt pæn ud, men det skyldes, at vi har valgt en billig løsning, hvor den gamle lak ikke blev slebet af. Vi får en dåse pigmenteret lak, som vi selv kan påføre pletvis under brug af beskyttelsesudstyr (lakken er af en type, som malerne ikke vil bruge af arbejdsmiljømæssige hensyn). Vinduerne har vi betalt for at få pudset 4 gange årligt. Rengøring på køkkentrappe synes ikke påbegyndt. Det blev foreslået, at vi sørger for at rækværker foran hovedtrappens vinduer a.h.t. små børns sikkerhed bliver forsvarligt fastgjort; der mangler adskillige kroge og øskner.

Ad 3. Årsregnskab for 2005

Kasserer Niels Jørgensen gennemgik det reviderede regnskab og kommenterede de enkelte poster. Han beklagede, at det ikke havde været muligt at få mere end 1% i rente af vores formue (nu 300.000 kr.) i Danske Bank, men andre muligheder blev overvejet. Forsamlingen ønskede ikke, at vore penge blev sat i aktier.

Vor andel af udgifter til gårdlavet betales proportionalt med antal lejligheder i forholdet 20:96.

Lejlighed 7, 10 og 14 er i restance for betaling af internetforbindelse (parabol opsat i 2002). Niels bad også de pågældende lejligheder om at betale sidste år. Lejlighederne vil blive rykket for beløbet igen i år.

Foreningen har diverse tilgodehavender på i alt 15.000 kr., som skyldes forskydninger i tid på forbrug (fx fjervarme) og betaling. Ligeledes har et mindre fald i vandudgifter for 2005 at gøre med tidspunktet for fremsendelse af regninger i forhold til årsskifte.

Regnskabet blev enstemmigt godkendt.

Ad 4. Budget for 2006

Kasserer Niels Jørgensen gennemgik budgettet.
Etablering af gårdlavets nye affaldssystem, det såkaldte mobilsug, betyder, at ejerforeningens bidrag til renovation bliver 18.000 kr. dyrere i 2006 end i 2005, da ejerforeningens andel i anlægget er leaset for en 20-årig periode. Den faktiske udgift til fjernelse af renovationen er dog blevet mindre, end da der blev anvendt beholdere i gården.
Der forventes forbrug af 50.000 kr. til renovering af el-installationer på loft og i kælder. En andel på 25.000 kr. tages fra fonden. Esben Hedegaard redegjorde nærmere for planen. El-installationer på loft er ikke helt lovlige. De forbedres og der installeres lysfølere til automatisk tænd/sluk af lys på loft og i kælder.

Der er sat penge af til pudsning af væggen i gården; fugt fra grunden gør, at den må repareres med mellemrum. Det blev diskuteret, om vi ikke kunne lave det selv, eller om nogen kendte en murer, der ikke var for dyr. Sigurd oplyste, at fonden havde til formål at spare op til større såvel planlagte som uforudsete vedligeholdelses- og forbedringsarbejder.
Budgettet for 2006 blev vedtaget uden ændringer. Budget er vedhæftet side 4.
Ad. 5. Valg til bestyrelsen. Alle fem medlemmer af den tidligere bestyrelse stillede op til genvalg. Endvidere ville Kate gerne være med i arbejdet uden dog at kunne lave hjemmeside. Alle 6 blev valgt. Den ny bestyrelse er således:



Esben Hedegaard



Niels Jørgensen



Klavs Markvad Pedersen

Sigurd Slot Jacobsen

Christian Tullberg

Kate Nielsen

Ad.6. Adgang på for- og bagtrapper samt brandflugtveje.  

Bestyrelsen er blevet opmærksom på, at der af brandhensyn ikke må stå barnevogne og cykler i mellemgangen, og at der på hovedtrapperne under trappeafsatserne ikke må stå barnevogne. Der må heller ikke stå noget på reposerne. Sigurd foreslog på bestyrelsens vegne, at teksten i ejerforeningens ordensregler blev ændret, således at afsnittene om barnevogne blev fjernet. Dette blev enstemmigt vedtaget.

Bestyrelsen har endvidere taget kontakt til kommunen for at undersøge muligheden for at få ændret mellemgangens nuværende status som brandvej. Hvis mellemgangen ikke længere indgår i brandberedskabet, kan en ændret status lovliggøre henstillen af barnevogne og cykler i mellemgangen. Der kan evt. støbes en sliske til trappetrinene på begge sider for at lette adgangen til mellemgangen.

Oprydning og ændring af cykelkældrenes indretning kan frigøre plads i mellemgangen og give lettere adgang for anbringelse af cykler.

Affald og opmagasinerede og ubrugelige effekter på kældrenes fællesarealer skal ligeledes fjernes af brandhensyn. Henstillen af effekter på bagtrapperne blev også påtalt.

Herefter gav fremmødte beboere udtryk for deres holdning til henstillen af barnevogne på hovedtrapperne under trappeafsatserne. Mange udtrykte forståelse for, at familier med små børn havde mulighed for i en periode at henstille deres barnevogn under trappeafsatsen i deres opgang.
 Ad.7. Indkomne forslag

Der var ikke indkommet forslag, men en række punkter fra de fremmødte blev nævnt og diskuteret.

Ad.8. Eventuelt
Anne Lange (W 41) bad bestyrelsen om igen at få adgang til ét af de 2 loftsrum, som hun oprindelig havde adgang til. Rummet har tidligere været udlånt til de tidligere beboere af W 41, 4. th. Bestyrelsen vil søge problemet løst. Der blev konstateret et behov for at lave en oversigt over lofts- og kælderrum med henblik på at se, om den nuværende fordeling var rimelig. Karoliina foreslog, at man rev hele kælderen ned og gav plads for andet. Det blev nævnt, at man måske kunne få noget bedre ud af pladsen i kælderen ved at nedlægge de små brænderum.

Oprydning, rengøring og fornyelse af kældre og loftsrum kan forbedre nyttiggørelse af kælder og lofter. Beboer-arbejdsdag blev efterlyst.

Hullet i mobilsuget er uhensigtsmæssigt lille. Der blev spurgt, om det kan det gøres større. Niels Jør-gensen oplyste, at hullets størrelse var styret af transportrørets størrelse og derfor ikke kan ændres.

Niels Jørgensen anførte, at mængden af storskrald har været meget stor i det forløbne år af uvisse årsager. Kate Nielsen syntes, at den åbne adgang til storskrald er for farlig for gårdens små børn. Niels oplyste, at han har bestilt et oplæg fra en arkitekt om indretning af et lukket rum for storskræl af samme grund; han er lovet svar om en uge.

Det blev besluttet at kortlægge hvilke lejligheder, der bruger fælles fjernsynsantenne og Internetopkoblingen. Svend Bertelsen (W 43) laver en spørgeskemaundersøgelse.

Esben Hedegaard meddelte, at bestyrelsen havde ladet udføre en tilstandsvurdering af ejendommen i 2001. Spidstaget blev udskiftet i 1980, mens mansardtaget mod gårdsiden er 100 år gammelt. På gårdsiden er der nogle fugtproblemer ved vinduet i en af 4. sals lejlighederne. Der er bl.a. et nedløbsrør, som er defekt. Den nødvendige brug af stillads vil desværre gøre arbejdet dyrt. Mulig reparation og fornyelse af tagkonstruktion blev diskuteret. Tidspunkt, omfang, finansiering, evt. udskiftning af bræddeloftet blev drøftet. Det blev besluttet, at reparation tidligst skulle foretages om nogle år. Det blev ønsket, at et grundigt gennemarbejdet større projekt blev forelagt til diskussion for ejerne.
Bestyrelsen blev takket for godt arbejde.

2006-05-05

Kate Nielsen
Deltagere i Generalforsamling 2006:
	Navn
	Adresse

	                       Thomas Kjær
	W.43, 1.tv

	Anne Lange
	W.41, 4.tv

	Esben Hedegaard
	W.41, 4.th

	Niels Jørgensen
	W.43, 4.tv

	Klavs Markvard Petersen
	W.43, st.th

	Sigurd S. Jacobsen
	W.41, 3.th

	Kate Nielsen
	W.43, 3.tv

	John Farr
	W.43, 3.tv

	Maria Louise Tullberg
	W.43, 2.tv

	Dieter Brunswicker
	W.41, 2.tv

	Karoliina Heiskanen
	W.41, 1.th

	Svend Bertelsen
	W.43, 2.th


	Ejerforeningen Willemoesgade 41 – 43
	
	
	

	
	Vedtaget budget for 2005
	Realiseret for 2005
	Vedtaget budget for 2006

	Indtægter
	
	
	

	Ordinært medlemsbidrag
	279.284,00
	279.284,00
	279.284,00

	Huslejeindtægt
	4.200,00
	4.200,00
	4.200,00

	Renteindtægt
	5.000,00
	5.234,00
	5.000,00

	Diverse (2006: indbetaling fra 3 lejligheder til internetinstallation i år 2002)
	
	
	7.500,00

	I alt
	288.484,00
	288.718,00
	295.984,00

	Bidrag til Fond
	48.936,00
	48.936,00
	48.936,00

	
	
	
	

	Udgifter
	
	
	

	Skatter og renovationsafgifter
	105.000,00
	64.235,00
	71.000,00

	(for 2006; inkl.s efterbetaling på ca. 13200 kr, for mibildug i 2005
	
	
	

	Driftsudgifter* (se specifikation nederst)
	
	42.738,00
	61.500,00

	Vedligeholdelse
	25.000,00
	
	10.000,00

	Administration (bestyrelsesarbejde kr. 10.000 + kassererhonorar kr. 6.000 + diverse kr. 2.000)
	20.000,00
	24.199,00
	18.000,00

	Forsikring og gårdlav HoLiWi (i 2006: kun forsikring)
	45.000,00
	43.903,00
	35.000,00

	Bidrag til gårdlavet HoLiWi (anført separat for 2006)
	
	
	9.500,00

	Renholdelse incl. ejendomservice
	40.000,00
	32.239,00
	35.000,00

	Revision
	15.000,00
	13.750,00
	15.000,00

	Advokat
	10.000,00
	0,00
	0,00

	Vedligeholdelse af Internetforbindelse
	2.000,00
	0,00
	20.000,00

	Varmeregnskab
	8.000,00
	6.103,00
	

	Renovering af for- og bagtrapper
	200.000,00
	0,00
	200.000,00

	Renovering af el-installationer på loft og i kælder
	
	
	25.000,00

	I alt
	470.000,00
	227.167,00
	500.000,00

	
	
	
	

	Resultat for året
	-181.516,00
	61.551,00
	-204.016,00

	Egenkapital den 1. januar 
	306.201,00
	306.201,00
	367.752,00

	Resultat
	-181.516,00
	61.551,00
	-204.016,00

	Egenkapital den 31. december
	124.685,00
	367.752,00
	163.736,00

	
	
	
	

	Fond
	
	
	

	Fond den 1. januar
	337.610,00
	337.610,00
	386.546,00

	Indbetalinger til Fond
	48.936,00
	48.936,00
	48.936,00

	Renovering af for- og bagtrapper
	-250.000,00
	0,00
	-250.000,00

	Reparation af gårdfacade
	
	
	-25.000,00

	Renovering af el-installationer på loft og i kælder
	
	
	-25.000,00

	Fond den 31. december
	136.546,00
	386.546,00
	135.482,00

	Ejerforeningens samlede formue pr. 31. december
	261.231,00
	754.298,00
	299.218,00

	
	
	
	

	*Driftsudgifter 2006
	
	
	

	Rensning af varmtvandsbeholder
	5.000,00
	
	

	Brunata varmeregnskab
	9.000,00
	
	

	Vandforbrug
	45.000,00
	
	

	El-forbrug i ejendom
	2.500,00
	
	

	Sum
	61.500,00
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