VELKOMMEN TIL WILLEMOESGADE 41-43

Hermed vil bestyrelsen for ejerforeningen Willemoesgade 41-43 gerne byde velkommen til jeres nye
adresse. Vi haber, at | bliver tilfredse med at bo centralt i et roligt kvarter.

Administration og daglig drift af ejendommen

Enhver ejendom, hvor der er udstykket ejerlejligheder, skal etablere en ansvarlig ejerlejlighedsforening.
Ejerforeningen varetager drift af eiendommen, dvs. er ansvarlig for renovation, renggring, reparationer og
generel vedligeholdelse af ejendommen. Alle ejere skal veere medlemmer af ejerforeningen. Her i ejen-
dommen hedder foreningen meget prosaisk "Ejerforeningen Willemeosgade 41-43".

Til varetagelse af ejendommens daglige drift findes en bestyrelse, som vaelges pa generalforsamlingen.
Bestyrelsen afholder normalt mgder en gang om maneden, eller nar der er behov for det. Mgderne er
abne for alle ejerforeningens medlemmer.

Til ejerforeningen betales hver maned et ejerforeningsbidrag, som dakker udgifter til eiendommens drift.
Stgrrelsen af ejerforeningsbidraget fastsaettes pa den arlige generalforsamling, som finder sted i april.
Ejerforeningsbidraget afhanger af de enkelte lejligheders fordelingstal. Udgifter til varme og vand betales
derimod efter individuelt forbrug.

Bestyrelsen haber, at savel nuvaerende som nye beboere vil medvirke til at forbedre driften af vores ejen-
dom. Nar mange mennesker bor sammen, opstar der let problemer. For at sikre en velfungerende daglig-
dag for flest mulige beboere, har ejerforeningen opstillet en raekke retningslinjer og regler for social ad-
faerd samt for brugen af de forskellige feellesrum i eiendommen.

Retningslinjer og regler i ejerforeningen (alfabetisk oversigt)

Affald
Se under: Byggeaffald, Elektronikaffald, Glasaffald, Kgkkenaffald, Pap- og kartonaffald, Papiraffald og Stor-
skrald.

Ansvar
Ejerne af de enkelte lejligheder er ansvarlige for, at vand- og el-installationer i lejligheden er korrekt ud-
fort og hermed lovlige.

Arbejdsdage

Hvert ar afholdes 1-2 arbejdsdage med det formal at forbedre vor ejendom og gere livet i Willemoesgade
til en stgrre forngjelse. Vi kan ved en mindre indsats forbedre udseendet af vores ejendom og ikke mindst
dens vedligeholdelse. Opgaver defineres ar for ar, og mindre opgaver kan med fordel Igses af beboerne
pa disse arbejdsdage. Safremt man er forhindret i at deltage, kan man enten betale 300,- kr. jf. vedtag-
terne eller tilbyde sin assistance en anden dag — dette skal dog aftales forud for arbejdsdagene med be-
styrelsen.

Bagtrapper
Bagtrapperne er beregnet til flugtveje under brand. Der ma derfor ikke henstilles nogen former for effek-
ter pa bagtrapperne.



Barnevogne

Barne- og klapvogne ma ikke henstilles under trappeafsatsen ved hoveddgrene, da hele omradet er be-
regnet til flugtveje under brand. Ydermere skal alle beboere kunne komme til postkasserne. Barne- og
klapvogne henvises til mellemgangen (indgangen til garden), hvor der er sat skilt op med reservation til
disse.

Bestyrelse

Medlemmer til bestyrelsen vaelges pa den ordinzre generalforsamling. Bestyrelsen bestar af en formand,
en nastformand, en kasserer, en sekretaer, samt et eller flere menige medlemmer. Bestyrelsen star for
den daglige drift og administrerer ejerforeningens budget. Endvidere udarbejder bestyrelsen fgr general-
forsamlingen et nyt budget for det kommende ar. Bestyrelsesarbejdet er ulgnnet (panaer et honorar til
kasserer), men udgifter til afholdelse af mgder daekkes af ejerforeningen. Se hvem der er med i bestyrel-
sen pa www.willemoesgade41-43.dk.

Biler

Af hensyn til fri passage langs ejendommen skal parkering af biler ske inden for de markerede parkerings-
omrader. P-vagterne noterer jeevnligt biler, som holder uden for parkeringsomraderne og uden gyldig par-
keringsbillet.

Braendeovne

Inden opsaetning af breendeovn skal man sikre sig, at skorstenen er beregnet til tilslutning af en ovn. En
del af ejendommens skorstene fungerer som ventilationskanaler. Placering af en breendeovn pa en ny
plads kraever myndighedernes godkendelse, hvorimod en eksisterende ovn oftest gerne ma udskiftes med
en anden model. Spgrg altid ejendommens skorstensfejer: Kgbenhavns 6. Skorstensfejerdistrikt, skor-
stensfejermester Jan Sgrensen, Engdals Allé 5, 2500 Valby, tIf. 36460960 eller via http://www.skorstens-
fejer.dk/ Husk ogsa, at varm aske ikke ma smides i mobilsuget.

Braendselsrum

Til hver lejlighed hgrer et lille braendselsrum i kaelderen. En del af braendselsrummene bruges ikke af
ejerne og kan veere lant ud til andre. Er man interesseret i at bruge sit braendselsrum, bgr man ved indflyt-
ning sikre sig, at rummet er frit.

Byggeaffald
Affald fra ombygning, f.eks. murbrokker, cement og tegl, ma ikke anbringes i mobilsuget. Affaldet skal

man selv fjerne ved at transportere det til en godkendt affaldsplads eller genbrugsstation. Neermeste gen-
brugsstation er Borgervaenget 29, 2100 Kgbenhavn @. Inden du kerer til din genbrugsplads, er det en god
ide at undersgge hvordan dit affald skal sorteres. Alt affald skal afleveres i klare saekke. Se mere informa-
tion her: http://www.a-r-c.dk/privat/genbrugsplads/find-genbrugsplads

Byggeaendringer

Medlemmerne ma ikke lade foretage andringer, reparationer eller maling af eiendommens ydre eller
ydersiderne af vinduernes traevaerk eller lade opsaette skilte reklamer m.v. uden bestyrelsens skriftlige
samtykke jfr. Ejerforeningens vedtaegter §9 (Udskiftning af vinduer, altandgre m.m. er ogsa omfattet af
denne regel). Husk ogsa altid at sgge om godkendelse i Kgbenhavns Kommune, Center for Byggeri, inden
et arbejde pabegyndes.

Cykler

Cykler kan parkeres i cykelstativerne ud for Willemoesgade 41, i mellemgangen (indgangen til garden) og i
cykelrummet i kaelderen under Willemoesgade 41. Cykler ma ikke placeres op ad muren. | den feelles gard
kan cykelstativerne frit benyttes. Bestyrelsen forbeholder sig ret til at fjerne forkert parkerede cykler. Op-
bevaring af cykler over leengere perioder, f.eks. om vinteren, kan med fordel ske i eget kalder- eller lofts-
rum. Ved parkering af cykler i mellemgangen bedes man venligst respektere de reserverede pladser til
barne- og klapvogne.
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Ejerpantebrev

Ved kgb at en lejlighed i ejendommen udfgrdiges et ejerpantebrev til ejerforeningen. Pantebrevet er en
sikkerhed mod manglende indbetalinger og andre restancer ved flytning. Laes mere om ejerpantebreve i
§6 i Vedtaegterne for ejerforeningen.

Elektronikaffald
Elektronik, kgbeskabe, PC-udstyr mv. skal anbringes i skuret til storskrald i garden. Det afhentes af Kgben-
havns Affaldsservice efter behov.

Emhezetter

Emhaetter ma kun tilsluttes separate ventilationskanaler, dvs. kanaler som fra hver lejlighed gar direkte op
pa loftet. Tilslutning af emhaetter ma ikke ske til de feelles ventilationskanaler, som findes i kgkkener, da
afsug fra lejlighederne herfra erfaringsmaessigt vil blaese ind i de hgjereliggende lejligheder. Afsug kan evt.
feres gennem vaeggen og ud i garden.

Fjernvarme

Ejendommen er tilsluttet fjernvarmeforsyningen fra Kgbenhavns kommune (www.hofor.dk.). De enkelte
lejligheders forbrug af varme opggres hvert ar omkring 1. oktober, hvor firmaet Brunata aflaeser malerne
pa radiatorer og varmtvandsrgr. Husk, at man selv skal sgrge for, at Brunata har adgang til lejlighederne. |
december maned modtager hver lejlighed en varme- og vandopggrelse med status over arets forbrug.

Fordelingstal
Betaling af faellesudgifter er baseret pa lejlighedens fordelingstal, dvs. den enkelte lejligheds areal i for-
hold til ejendommens samlede areal. Fordelingstal kan ses i ejerforeningens vedtaegter.

Forsikringer

Ejendommen har en generel bygningsforsikring i selskabet Codan. Forsikringen deekker brand, vand- og
vejrskader samt svampe- og insektangreb pa ejendommen. Forsikringen omfatter derimod ikke skader pa
glas og wc-kummer.

Fortrapper

Fortrapperne er en del af ejendommens ansigt og bgr forsgges holdt i en praesentabel stand. Barne- og
klapvogne ma ikke henstilles under trapperne ved dgren. Trappen er ikke opholdsplads for affald, fodtgj
eller lign. Opslagstavlen ved indgangen er til feelles benyttelse.

Generalforsamling

Generalforsamlingen er ejerforeningens gverste myndighed. Hvert ar i marts/april indkaldes til den ordi-
nzere generalforsamling. Sammen med indkaldelsen udsendes et forslag til budget for ejerforeningen for
det kommende ar udarbejdet af bestyrelsen samt et regnskab for det forgange ar. Reglerne for afviklingen
af generalforsamlingen fglger standardvedtaegterne for ejerforeninger. Alle ejerforeningens medlemmer
kan fremsaette forslag til den fremsendte dagsorden. Vedtagelse af nye forordninger mv. sker ved simpelt
flertal blandt de fremmgdte. Vasentlige beslutninger for eiendommen kraever 2/3 flertal blandt samtlige
medlemmer af ejerforeningen. Hvis 2/3 af medlemmerne ikke er fremmgdt, ma der indkaldes til en ny
generalforsamling, hvor afggrelser kan traeffes med 2/3 flertal blandt de fremmgdte.

Glasaffald

Alle former for flasker og glas kan anbringes i treekassen i hjgrnet af skuret ved storskraldsrummet. Rester
af mad f.eks. syltetgj bedes fjernet fra glassene, fgr de anbringes i containeren. Témmes efter behov.
Gardlavet modtager betaling for glasset, og belgbet bruges til gardens vedligeholdelse.

Gadrd og Gdrdlav

Ejendommen har faelles gard med ejendommene Willemoesgade 45, Lipkesgade 23—Willemoes-gade 47,
Lipkesgade 25, samt Holsteinsgade 24-28. Gardlavet sgrger for vedligeholdelse, beplantning og nyanskaf-
felser af baenke, legeredskaber mv. til garden samt administration af renovationen. Gardlavet har ansat
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Rikke S. Gram som gartner, og ejerforeningen benytter ogsa Rikke til snerydning. Formand for gardlavet er
Niels.Jgrgensen (niels.jorgensen@gmail.com)

Hjemmeside

Ejerforeningen har en hjemmeside www.willemoesgade41-43.dk, som opdateres Igbende. Her kan man
bl.a. finde liste over bestyrelsesmedlemmer, kontaktinformationer, referater fra generalforsamlinger,
vedtaegter, m.v.

Husdyrhold
Det er tilladt at holde hund og kat i eiendommen, men dyrerne ma ikke faerdes frit pa bag-eller hoved-
trapper, kaelder og loft.

Indbetaling til ejerforeningen

Indbetalinger af medlemsbidrag, varme og vand sker enten via PBS eller til ejerforeningens konto i Nykre-
dit Bank, kontonr.: 8117-1629659. Indbetalingerne skal ske senest den 5. i hver maned. Ejerforeningens
kasserer administrerer alle ind- og udbetalinger.

Internet

Ejendommen er frem til 1. december 2014 tilsluttet bredsbandsnet fra firmaet
Sagitta(http://www.sagitta.dk/). Ejerforeningen finansierede installationen af parabol, switch-boxe mv.,
mens de enkelte lejligheder har selv betalt for fgring af ledninger til lejlighederne.

Fra den 1. december 2014 er der installeret 1 GB fiberforbindelse i ejendommen. For tilkobling til fiber-
nettet, kontakt Niels Jgrgensen.

Kabel-TV
| alle lejligheder er der indlagt kabler til kabel-TV. Tilslutning og oprettelse af abonnement sker ved indivi-
duel henvendelse til YouSee.

Keaelder

Hver lejlighed rader over et opbevaringsrum og et braendselsrum i kaelderen. Opbevaringsrummet skal
forsynes med identifikation, f.eks. W41, 2. th, og bgr vaere aflast. Rummet skal ryddes ved flytning, sale-
des at nye indflyttere modtager et tomt rum. Tvister i forbindelse med fordeling af rummene afggres af
bestyrelsen. Dette gaelder ogsa for loftsrum.

Kgkkenaffald

Affald indeholdende madrester mv. nedkastes i mobilsuget via én af de tre standere i garden. Affaldet skal
veere anbragt i lukkede plasticposer eller tilsvarende. Papkasser, papir, glas, metal og hard plast anbringes
i de respektive containere. Flamingo-kasser skal skaeres i mindre stykker, inden de anbringes i contai-
nerne. Kemikalierester, batterier, lysstofrgr, mv anbringes i rummet med bgrnesikker las.

Loft

Hver lejlighed har adgang til et opbevaringsrum pa loftet. Opbevaringsrummet skal forsynes med identifi-
kation, f.eks. W41, 2. th, og bar vaere aflast. Rummet skal ryddes ved flytning, saledes at nye indflyttere
modtager et tomt rum.

Mellemgang
Mellemgangen (forbindelsen fra gaden til garden) kan benyttes til henstilling af barne- og klapvogne og
cykler.

Miljgaffald

Miljgaffald omfatter maling, oplgsningsmidler, olie mv. Miljgaffald placeres i plastickassen pa nederste
hylde i det lukkede redskabsrum i gadrden. Gartneren anbringer miljgaffaldet i det aflaste "Miljgskab" og
sgrger for, at det fjernes.


mailto:niels.jorgensen@gmail.com
http://www.willemoesgade41-43.dk/
http://www.broadcombolignet.dk/

Pap- og kartonaffald

Alle former for pap og karton skal anbringes i de grénne pap-containere. Containeren dbnes med en
nggle, der haenger pa forsiden. Pap og karton ma ikke indeholde madrester, f.eks. ingen pizzabakker. Alle
kartoner mv. skal vaere skaret op og foldet fladt sammen. De to containere star ved eller i skuret ved siden
af storskraldsrummet i garden. Tegmning sker ca. hver anden uge.

Papiraffald

Papiraffald anbringes i de grgnne papir-containerne. De fire containere star for enden af storskraldsrum-
met i garden. Prgv af fordele papiret mest muligt, nar det smides ind gennem spraekken, saledes at con-
taineren fyldes helt ud. Témning sker ca. hver anden uge.

Renggring

Renggring i ejendommen sker ugentligt og varetages af et privat firma (fra den 1. maj 2014 af firmaet
Akrobaterne). Efter aftale foretages en grundig renggring af vaegge og paneler, ligesom vinduerne pudses.
Evt. klager over renggringen sker til ejerforeningens formand. Medvirk selv til at holde ejendommen ren:
saml (eget) spildt skrald op, fjern efterladenskaber fra hunde og katte og giv en hand med, nar der er fal-
les oprydning og feelles arbejdsdage.

Renovation
Se foreningens hjemmeside www.willemoesgade41-43.dk

Reparationer

Ved reparationer, som medfgrer afbrydelse af vand og el, skal man senest dagen fgr advisere beboerne i
opgangen med en notits pa opslagstavlen. Undga at afbryde vand og el i morgentimerne, dvs. indtil k. 9.
Rekvisition og betaling for reparationer, som involverer falles forsyning af koldt og varmt vand samt fjern-
varme, sker efter fglgende retningslinjer: Lodrette rgr (fjernvarmergr, varmt- og koldtvands rgr, samt fald-
stammer) er generelt ejendommens ansvar. Derfor skal bestyrelsen kontaktes ved skader pa disse rgr, li-
gesom betyrelsen bestiller handvarkere og sgrger for betaling af udgiften. Beboerne ma selv vaere
hjemme for at lase op for handvaerkerne. Ved skader pa vandrette rgr incl. radiator varetager beboerne
selv udbedring af skaden. Bestyrelsen star gerne til radighed med vejledning ved evt. skader i ejendom-
men.

Revisor
En statsautoriseret revisor kontrollerer hvert ar det afsluttende regnskab. Ved evt. fejl bliver bestyrelsen (i
praksis kasseren) kontaktet for at forklare eller udbedre fejlen.

Storskrald

Storskrald skal anbringes i det aflukkede skur i garden. Vigtigt: Kgkkenaffald er ikke storskrald! Storskrald
er affald, som er for stort til at kunne nedkastes i standerne pa mobilsuget, f.eks. kasseret indbo. Stor-
skrald ma hgjst veere 120 cm langt eller bredt. Stgrre ting ma man opbevare i sit eget keelderum og selv
transportere til en genbrugsstation.

Stgj
Nar mange mennesker lever sammen i en ejendom, kan stgj let blive et problem. Fglgende regler for stg-
jende aktiviteter har vist sig brugbare i vores ejerforening:
e Stgjende reparationsarbejder skal udfgres pa hverdage mellem kl. 8 og kl. 20. | weekenden er
tidsrummet kl. 10 til kl. 20.
e Ved festlige arrangementer bedes stgjen holdt pa et rimeligt niveau. Fra sgndag til torsdag ma
man ikke stgje efter kl. 23. Fredag og Igrdag skal stgjen begraenses efter kl. 24.
Taenk altid pa, om dine aktiviteter kan genere naboer og genboer. Adviser naboer og genboer om stgj ved
at saette en seddel op pa opslagstavlen i god tid i forvejen. Bemaerk venligst, at sedlen ikke legitimerer, at
man kan stgje ubegraenset!
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Tgrrerum

Pa loftet er der fire tgrrerum til brug for ejendommens beboere. Husk at fjerne tgjet, nar det er tgrt.
Dette gaelder ikke mindst om vinteren, hvor behovet for tgrrerummene er stgrst. Abn kun vinduerne pa
loftet, hvis du husker at lukke dem igen! Lukning af vinduerne i tilfaelde af regn er ikke bestyrelsens op-
gave.

Vandforbrug

Forbrug af koldt og varmt vand betales ift afmaling af de individuelle vandmalere. De enkelte lejligheders
forbrug af koldt og varmt vand opggres hvert ar omkring 1. oktober, hvor firmaet Brunata afleeser vand-
malerne samtidig med, at de aflaeser radiatorer og varmtvandsrgr. Husk, at man selv skal sgrge for, at
Brunata har adgang til lejlighederne. | december maned modtager hver lejlighed en opggrelse over vand-
og varmeopggrelse over arets forbrug.

Ifelge Kgbenhavns Energi falder vandforbruget, nar der installeres individuelle vandmalere i en ejendom.
Bade fordi den enkelte beboer bliver opmarksom pa sit eget forbrug, og fordi de, der sparer pa vandet,
modtager en kontant belgnning i form af en mindre vandregning. Bestyrelsen har udarbejdet en liste over
gode rad til, hvordan du kan spare pa vandforbruget. Dette vil udover at veaere til fordel for dig selv ogsa
veere til gavn for miljget. Derfor haber vi, at | vil benytte jer af rddene, som er at finde pa vores hjemme-
side: www.willemoesgade41-43.dk

Varmemester

Ejendommen har en frivillig varmemesterordning. For tiden er det Niels Jgrgensen, som varetager arbej-
det. Varmen til lejlighederne reguleres af et elektronisk styresystem, som bla. tager hgjde for udendgrs-
temperaturen, og som saenker temperaturen om natten. Der er fuld varmeforsyning fra 6.00 til 22.30 pa
hverdage og fra 7.00 til 23.00 Igrdage og sgndage. Varmen til radiatorerne er normalt afbrudt i mane-
derne juni, juli, august og delvis september.

Vedligeholdelse

Udvendig vedligeholdelse af dgre, mure og vinduer, samt indvendig vedligeholdelse af trappearealer, fald-
stammer og lodrette varme- og vandrgr er ejerforeningens ansvar. Al indvendig vedligeholdelse af vinduer
og gangdgre pahviler ejerne.

Viceveert

Ejerforeningen har ingen vicevaert, dog varetager bestyrelsen "normale" vicevaertopgaver. Skal der f.eks.
udskiftes defekte elektriske paerer, eller opstar der skader pa faelles installationer, skal man henvende sig
til ejerforeningens formand eller til et bestyrelsesmedlem. Bestyrelsen opfordrer dog til, at man som be-
boer ogsa selv hjalper til med sddanne opgaver. Renggring af trapper mv. varetages af et firma.

Bestyrelsen haber med denne pjece at give savel nye som gamle beboere lyst til at deltage i arbejdet med
at ggre Willemoesgade 41-43 til et godt sted at leve og bo. De naevnte ordensregler er ment som et forsgg
pa at finde nogle rammer for faerdsel og adfeerd, saledes at alle kan veere tilfredse med at bo her. Det er
vores hensigt at minimere irritationsmomenter samt at holde ejendommen i god stand. Den offensive
kamp mod forfald, som er ngdvendig i en gammel ejendom, organiseres af bestyrelsen, men det er uhyre
vigtigt, at alle meddeler bestyrelsen ethvert tegn pa forfald, saledes at skaderne kan udbedres sa hurtigt
som muligt.
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